SETERMOEN BARNESKOLE OG BARDU UNGDOMSSKOLE
ALTERNATIVE LESNINGER FOR NYBY GG OG OMBY GGING/TILBY GG

MOTAT 24.11.16
PRESISERING — UTNYTTELSE AV EKSISTEREMDE BYGNINGSMASSE

INMLEDMNIMNG

Det vizes il tekforsamtale med Radmann Hege Walar Fagertun 21.11.16, amgaende politisk
behardling av skissepmsjekt for Setermoen skole og Bardu ungdomaskoke, og en arsket presise ing
av faglig og bygningsteknisk vurdernng og potersiaket for utriyttelze av eksisterende bywnings masse.
Det vizes til vedtaket | ko mmurestyret 18.11.15, og spesielt punkt 4 og 5.

Sitat fra vedtaket:

4. Parallelf ulredes renovenng/ombygging av def som § dag uigior Sefermoen skole inkdudert
spes@alromsfioyen som disponeres av Bardu ungdomsskole. Delte med fanke pd lokalisering av ny
bameskole elfler ny ungdomsskole.

5. Parallelf forefas en faglg og byggleknisk vurdenng pd:
a. om hele aller delarav skolebygget som i dag vigjor Bardu Ungdomsskole fortsalt kan
banyites som ung domsskole
b. om hele aller deler av bygningsmassen som § dag ulgior Bardy ungdomssikole og Sponga
barnehage kan benyltes som SF0, kulturskole og/elfer ungdomsidubb.™

Det vizes il skezepmsjektet wor man har gt fram at det faglig og skonomieker mest
Frersiktzmessig for kommuren d bygge en ny skole og evt rerovere og bygge il for denandre skolen.
Ekzitererde bygningsmasse har blitt vurdert urderett, som potersial foren skoke, kombirert med

evt nybyag.

Bakgrunren for dette er at man har vurdert hovedbygaet til Setemoen skole og trebygget til Bardu
urgdomezkok som lite hensikiz messig og okono mieka bygge vide e pd, =amt at det & bygge

komipa K erfarings messig gir den mest arealefiektive, akomnomiske og funksjonelle skoken. Enfalge av
dette har veert at man foreslard utrytte estererde be bygoge ke pd best mulig méte, bade skomnomisk
og faglig tilett sko ebygg.

LUrder falger en presizenng av begrunrelsere foranbefalingere | skiesepmsiktet, hvor man bar
kryttet dette tydeligere opp til vedtaket | knmmurestyret i fior.

Yurderinger i forhold til en eventuell enovering av bygningasmassen, er sett iet 40- ars perapektiv.
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Den faglige og bygningsmessige vurderinge ner basart pa:

Faglig vurdering:

- Enfaglig vurdering av bygningeres egrethet som et funksjprelt skolebygg og omfang av
nadverdig ombygging for & oppré dette og en effektiv aea lutrytte ke,

- Enfaglig wurdering av plassenng i forhol tilandre bygninger for & kunre skape en kompakt
skok, med kortest mulig avstand mellom furksjorere og et samkernde fellesareal.

Bygningstek nisk vurdering
- Bwanimgstekniekvumdering bazert p& de foreliggende tilstandzamalyzens og
miljgzare ingsrappo fere for de byg ningene =om er i darligst forfat ning.
o Teknektistardzaralyse pr20.04.2009 {Ing WidarWalle/Nomorsult)
o Mijlesarenrngsrappot pr02.052016 (Sintef Molab)

- Engeremllog overordret bygningsteknisk vurdering av den restererde bygning smassan,
bazert pd at denre be bygge ke n i ulgangspunktet er mulig & bygge videre pi som skolebyag,
hvis man erske ra benytte bygnirgene tildette formélet.

Bkonomi og usikkerhetirisiko

- Enfaglig vurdering av potensia ket for lavest mulig imesterings ko strade rog driftskostrader,
bazert pd a ealeffektivitet.

- Enfaglig vurdering av usikkerhet og risiko i forbindelze med renovening og ombygging av de
forzkielige byaningere.

¥
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SETERMOEN SKOLE

Setermoen sko ke, hovedbygg, administragjoreflayva og spesilromefley utgjertotalt ca 3750m2 brutto
ekskl kigller i adminketrazsjpreflaya) og ca 2860m2 netto.

Enevt opprettholdeke av all eksiterernde bygningsmasse vil bety at denre mé reroveres og bygges
am for & kunre fa tilen eflektiv arealutryttele som o mmer ungdomaskoke neller barreskoken. |
begoe tifeller er det behov for nybyag for & tilfred sstille rombehovet.

Faglig vurdering = egnethet som skolebyga/behov for ombygging
Ekzeterende undernviningsbygg har spesielt tre utfordringerfora kunre bli et funksjoreltog
area keflektivt skolebyag.

- Deterforzmé kbsseromog det er mangel pd grupperam.

o Titak: klasserom mé utvides og det mé etableres gruppeom, noe som betyrat man i
praksiz ma bygge om alke undenvisningsarealers.

- Eksktersrde bygg er for lite til & romme alle undervisningsrom.

o Titlak: Det mé bygges til ca 2000m2 nybygg (bamesko k) og ca 1000 m2
iurgdomesko e).

- Deter mye morke amea ler, 20 mair begrerset utnytteke av eksistererde byag.

o Tiltak, ertenetablere nye lysinntak, eller ske nybyggareaket og opprettholde de marke
areakre og benytte disze il funksjonersom trenger begrerset med dagslys, som
gadember, toaktter, lagre ete.

Ekzterende administrasjo re bygg
- Byageter med mirdre tilpasninger, egnet til dagers bruk.
- Deterbehov forendelombygging i 1 etg for & tilfredsstille kravere til universe |l
tik jerge lig het.
- Deter behov foro pprusting av klemen, slikat denre kan bernyttes til birom, som lager, evt
gadembereto.
spesialomaflayen
- Byggeteregretiildagen bruk, mendet er behov for mindre ombygninger, i forbold tilom
byvoget utelukke nde skal beryttes for ungdomeskolen eller barreskolen.

Faglig vurdering - lesning/et helhetlig skoleanlegg
For & kunre tifredzstille mmbehovet er det behov for & bygoe nybygg pdoca 2000m2 nybyag
(barreskole) og ca 1000m2 (ungdomeskole).

Bade for ungdomes ko enog for bameskokn vil denre lasningen komme vese ntlig darligers ut zom
slmiebygg enn begoe alterrativene | skieseprosigktet. Dette ut fra folgerde:
Funksjorere blir ligge e spredt og det vil til dels bli brge avetarder.
- Detvilikke veere mulig & bygge et 2 kompakt bygg som alterrativ 1 og 2, o rfellesrommene
liggerzentralt og ket tigengelig foralle som bruker skolken.
- Detwilbli komplieed intern kommunikasjponog vareke ligers & oppré skofri skoke & engod
mate.
- Detblir kreverde & fa til desentraliserte inngamger for elevers .
- Byggetvil fa stame grunnflate og stame yiterveggsflate, noe som medfarer dyrere og tyngre
enhokld og drift.
- Detvilveere marke amea ker idet eksiter nde skolebygoet.
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For Ede urgdomeskokn og barreskolen vil nybygogdelen i beste fall kunne bote noe pa dette, men
eksgter nde bygningsmasse hare nstor utstre kning og man kan ikke bygge inntil marge steder uten
at man flerrervinduer, og dermed forveme en allie ede garske darlig dagslyesitua sjo n. Dette gir
begrereende alte mative rfor plassering av nybygget.

Eygningstek nisk vurdering - undervisningsbygget
| skizseprosjekiet er det anbefalt at urdervisningsbygget rves. Denre vurderingen ergjort ut fra
falgerde:

Bygnimsteknekvurdenng pd basie av overrevnte rapporter. Her er det tatt med de mest kritiske
titakere, som ska per mest usikke et | forbold til omfang og kostrader ved en eventuell renovenng
av skolebygget.

- Deter mgistrert miljegifter i bele gulvet jca 1540m2 7).

o Tiltak: dette betyr at alt guivbelegg/rikettflize r mé flierres av spesilfirma fca & tonn
totalt). Hvorvidt dette vil berare innenvegger ogsd, for & fa fierret all miljegift
famkommerikke av mppoden, mendet artas at minimum g ulvlister, evt ekektriske
kedninger etc mé fierres i fom med dette arbeidet. Det vilogsd veere en vurdenng om
man arser det mest msjorelt & rve alke inreregogere far man utfarer dette, for at
arbe det skal kunre utfares rasjporelt, eller om inreregae revt kan bli stae nde.
Ormfanget av arbeidet representerer en vesentlig usikkerhetsfaktor.

- Deter egistrert "store fuktutzlag i gulv p& grunn i hallen” (sitat fra rapporten).

o Titak: kele eller deler av underliggerde korstruksjorer | gulvet mé utbedres evt
fierres. Hererdet kun magerbetong pb komprimert grug/les Leca og ikke Bokert i fig
mppoten. Fukd i grunren kan repesenterer rigiko for muggdanneke. Man ensker ikke
fuktige miljeer i mm forvarig opphold, da dette kanavetedkomme eaksjorer fra
brukerre overtid. Enevt utbedring mé omfatte at man fieme fuktig, evt skadet
materiale urder gulvet e lerat man tarker dette ut. Hvis man tarker dette ut, vil det
zanreynligvie vaere behov for suppkerende sobsjon pa guivet. Dette vil da letyat man
enten ma gjoe en kombirasjponava flerre elsieterende betorng urder rikettflize e og
erstatter dette med en kombirasjon av iso bejon'pastep, eller at man tarke r ut, egger
radoreperre, Bokrer og lager ny phstop pd eksiste ende magerkbetong . Uarsett hva
man gjar her, vildet veere behov for titak som betyr at man sanreynligvie bar fieme det
meste av inrervegger | bygget, slik at den endelige lesningen er langsiktig boldbar.
Hvilken metode og hvilket omfang dette arbeidet vil medfare, vil man sanreynligvis ikke
fa oversikt over far man har gjort ytterliger tester flere steder i gulvet.

Omfanget av dette arbeidet re presenterer en betyde lig usikk erhets faktor.
- Ca800m2 av yitterta ket er ikke tifredzstillende Bolert (hallen)

o Tiltak: Dette betyr at man ma sokre yttetaket pa inneiden, for & unnga Betydelig
varmetap. Ekeeterende himling, instalbsjoreri taket etc mé fierres. Omfang av hva
zom ma flierres er weikked, feks iforhold til kvalitet av det somer av Bolbsjon, takio
etc og hvor holdbart dette er pd lang sikt. Det monteres ny Bobsjonog ry himling.
Dette forutzetterat taktekkingen som ble renovet | 2004, er utfart med nedvendig
lufting.

Kostnader og omfang er mulig & kalkulere, men det knyttes usikkerhet til
omfanget av utskifting.
- EErerelt behov for bygningsmessig av innendige overflater,
o Tiltak: Alle innverdige overflater ma pusses opp.
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Det ekekirieke anlegget ergereme t gammelt og slitt.

o Tiltak: Det elekirieke ankegget ma skiftes ut. Lt fra efaring fra tilsvarernde prozjekter,
betyr dette at alt det ekekirieke, inkludert fordelingsskap, evt hovedtavle etc barskiftes
og ide fleste tilfeller vil ma n gar over tilet 400V anlegg ved en slik fornying. Dette vil
medfare betdelige bywyningsmessige inngep i bygningsmassen, som sar etter
gammelt ankegg, tetting av hull, boring fo revertuelt nye traseer for ka belbroer ete.
Dette vil vide e medfare entotal rerovering av samtlige inmendige overflater.

Det vil vaere mulig & kalkulere kostnadene til det nye elektriske anlegget, men det

vil vaare usikker het rundt konsekve nsene | forhold til de bygningsmessige

arbeidene.
Margleri forhok til dagslys. Veikdern igjedende TEK stiller gererelt krav til en
dagslysfaktor pd 2%. Dette betyr i praksie at det skalvaere maksimum m fra yitervegg eller
dagslyskike til der man har arbeidsplasser, dvs iskolebygg der elevere og e me jobber. |
Setermoen sko ke har resten 50% av areaket ikke en tifredzstillende dagslysfaktor, da det
meste av halken/midtzeksip ren av bygget er merk. Dette giren betydelig begrerening i forhokd
til en effektiv arealutnyttelse av bygoet.

o Titak: Overlys i takerett aterrativ som opprinnelig var | bygget. Dette er ré tettet,
sanreynligvie paa lekkazeproblematikk. Et evt anret tittak kan veere & kutte i bygoet, T
eks i midten, og bBge et slags atium, moe som vil kunne gi mye lys, men vaere et sveert
omfatterde inmgrep i et gammel byag. Alterrativt mé man opprettho de de tte som
marke mm, og kellier bygge mere nytt for & fa tifredsstille nde urdervisningzsarealker.
Det er svaert krevende & oppnd tifredsstillende dagslys | skolebygget, uten store
og kostbhare inngrep.

ii.‘ﬂ.rernevnte betyr at eksisterende bygg ma totalenoveres:

Gulv mé skiftes, evt mé noe av se e betorgguiveturdergulvet fiemes for & fierre giftstoffer
og fukt.

Midtzeksjo nen (ca 800 m2) av bygaet mé etterisokeres, ny himling etc.

De fleste inmendige skillevegger mellom klasserom ma fierres og bygges nvtt, fora fa
akzeptabel store ke pd klasserommene.

Det mé bygoes gadember, toaktter, lager og evt andre type birom i den marke

midtseksjo ren av bygget.

Hek det ekektrzske anlegget mé fierret og estattes med nytt anlegg.

Vertibzjpreanlegget mé bygges om for & tilpasses ny rominndeling, sa mt utbedres, da dette
ikke fungerr optimalt.

[ tilleaq en e kke mirdre titak som underbygoer dette er bl a stort bBehov for inmend ig
oppuesing, utbedringer i forbold til wdieokering og akustikk, utskifting av overfiater for effektivt
enhold, utbedring genemrlt for & mirske drifts kostrader.

Var erfaring fra denre type pmosiekter er at entreprenarene ender opp med a strippe red e e
byvgget inrverdig, for & kunre gjare en effe kiv rerovenngsjobb og & bygge alt det inmerd ige
opp & nytt. Dette vil sanreynligvis veere det mest effektive . Dette er kostbart og gjees ide
tifeller vor man har spesieltt bevaringesverig bebyggelse, ellerstore og solide betong byog el
l. Det aktvelle bygoet haretter var vurdering ikke slike kvalitete reller vedier & bygge videre

pé.
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Surmmen av dette gjer at det er knyttet betydelig usikkerhet til det endelige omfanget av
rencoveringen og ombyggingen, og dermed ogsa kostnadene pd dette. Erfaringsmessig kan
slike kostnader komme opp mot nybyggpris og | noen tilfeller likt eller mer.

Denre lazsninge nanbefales ikke, da den itillegg til betywlelig uwikkerhet rundt kostradere ogsd vil gi
et darlig esultat, bl a med store meke arealer midt | bygget.

Bygningstek nisk vurdering - administrasjonsfleya og spesialromsfleya
Deter gjort enoverord ret vurdering av den bygningstekniske kvaliteten ved disze to bygnirgere,
siden disse vurderes zom holdbare nok til 4 opprettholdes som sko kebygag, forutsatt at de inngarien
furksjipnell helhet.
- Deter behov foro mbyaging av 1 ety | administragjorsbywgget, da denre ikke er tilpassst
universell tilgjerngelighet.
- Deter behov forenopprueting av eksiterende kipller iadministrazjorebygget.
- Det mé gjeres en reemer vurdering av i hwilkengrad bygningselementer zo minreholder
giftstofler/spesialbviall barflerres.
- Deter behov for noe utbedring av Iydiso bsjon (personalrom).
- Detwvilveere behov for mirdre tilpasninger | fbm en evt rerove ing av estenav skokankgget.
-  Det bargjemres envuderning av erergieffe ktivitet og omdet er titak som kan bedre dette for a
edusare driftsomkostningene.
- Det bargjomes en reermere vurdering av samitlige overflate rfor & vurdem i hwilken grad det er
behov for utskifting, for & effektivieere enhol.

Bkonomi — usikkerhetirisiko

Kostradere er kryttet opp til bvora ealeflektivt man greierd bygge, samtidig =om man skal
tifredsstille en levetid p& minimum 40&8r med e n ameligst mulig drifts kostrad.
Lesningen girfalyerde arealforbnik:

-  Bwertuelt beryittet som ungdomeskoke

o Tung ombygging/re novering ca 1980m2 (undenisning sbygoet)
o Midde k/ett ombygging/renovering ca 1800m2  fadm. og spesialromeflay)
o Mybyog ca 10002  (undemrisning)
o SUM ca 4702
- Bwerntuel benyttet som bameskoke
o Tung ombygging/renovering ca 1980m2 (urdemisningsbygget)
o Midde k/ett ombygging/rerovenng ca 1800m2  f@dm. og spesialromsflay)
o Nybyog ca 2000m2  (undemvining )
o 3UM ca B7E0m2

sammenligret med fosbgene i skisseprosjektet gir dette falgerde koree kverser:

Urngdomeskokn

Alte mativ 1 — nybyag (skisseprosjektet) ca4020m2 ca 146 mill kr
Alte mativ 2 — nybyag/ombyaging (skiesepmsjektet) ca4260m2 ca 144 mill kr
Alte mativ i eksisterende Setermoen skole cad750m2 ca 148 mill kr
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Barreskokn

Alte mativ 1 — nybwag (skisseprosjektet) ca 5000m2 ca 176 mill kr
Alte mativ 2 — nybyag/ombygging (skiesepmosikist) ca 53890m2 ca 178 mill kr
Alte mativ i eksisterende Setermoenshkole ca BTE0m2 ca 182 mill kr

Alte mativet med & beholde ekskternde Setermoenskole gir et okt areal iforhold til begge
alterrativere izkiszsepmsie ket. Regrervi noe urder nybyggpns for removenng av
urdervisningsbyaget, vil kostradere ko mme pd omtrent det samme somde to arde alterrativerse,
da det er noe mirdre nybyag idette alterrativet. @kt areal gir ekte drifts kostrader. Dette alterrativet
kommerdadigst ut i forbo | til arealeffektivitet og d rft.

Usikkerhet og risiko

Deter alltid sterre usikkerhet og rigiko forburdet med rerovenng av edre bygningesmasse, enn ved
rivbygg. Dette avepeiles | mange enoveringsprosjekter, hvor man sliter med a sette opp nayaktige
kostrader pd forkdnd, samt at man ofte kanoppleve at budsettere overskrides pga avalk tilleggene
somenteprenaren kommer med. Stor wikketetnsiko kanveere en dremmes ituasjon for

entrepre narer. Var erfaring erat marmge kommurer vegrerseg for & komme i denre situasjoren, og at
de heller foretre kke & rive og & bygoe mytt.

Fa bakgrunn av dette har visatt opp en gradering av weikkerhetrisiko i forhald til den eksisterende
byvgnimgesmaszen ved Setemoen skolke og Bardu urgdomesko k. Denne graderingen ersatt opp ut fra

det zomer edegjort for i notatet og ut fra var erfarng gjenrom posektering av nye og gamie
skokbygg | nesten 304r.

Stor usikkerhet/risiko
- Zetermoensko ke - undewvizningsbygget

Her merer vi at det er =8 stor usikkerbet rurdt omfanget av de arbeidere som mé utferesog atdet |
tillegg wil vasre krevende a kartlegage dette godt nok i forkant a v bygogearbeidens og i forbinde ke med
pristilbud fra entre penarer. Vi merer at den dokumentasjoren som foeliggeri formav

Tiktardzmppot og Mijlesanerdrngsrappo i, samt viewell befaring itiktrekkelig gad urderbygoger
denre konklusjpren.

Middels usikkerhetirisiko
- Zetermoensko ke - administrasjprebygget

Dette bygoet har en relativt ny 2 etg og delvis renovert 1 etg, samt en kg leri darlig forfatning . Bygoet
Far potersial forvider bruk, forutsatt at det renoveres. Her er det potersial for & kunne fa en rimelig
god oversikt overde arbeidere som ma utfees, og demed en storre sikkerhet for at man greier a
hoke sag inrenfor et oppsatt budsjett. Omfamget av arteidere som mé gjores er avhengig av hva
manendelig bestemmer 2eg ford bruke bygget til, og vor omfattende ombygging dette medfarer.
Hvie man konkluderer med enomfatterde ombygging, berdette vurderes opp mot nybyag.

Eve ntuelle mer detaljerte undersakelzer omde bygningsmessige kvalitetere, bar zees i
sammenheng med eneventuell renove Ang/ombygging
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Minst usikkerhetirisiko
- Spesiblmmasfloya

Dize to bygningere merervieri reltivt god stand og de har pote reial for videre bruk, forutsatt
Enovering der hvor det er behov. Her er det pote reial for & kunre fa e ngod oversikt over de

arbe dere som zskal utferes. Omfanget av arkbeidere vil avhe nge av endelig utnyttel=e og
panlazsninger. Evertuelle mer deta e e urdersakelzer omde bygningsmessige kvalitetere, ber sees
i sammenheng med eneventus ll rerovering/o mbyag ing

Konklusjon
-  Forsbget erlike dyrt som de to a terrativens | skeseposjekiet.

- Deter betyde lig wikkermhet krnyttet opp il kostradere ved & mrovere og bygge om
ekziternde Sete moen skok/urdervisningsbygoet, samtidig =om det ikke er billigere enn de
to alte mative re | zkizsseprosjekiet.

-  Forsbget erikke like arealeffektivt og gir akte drifts- og ved likeholdskostnadere.

-  Forsbget giren darligere lesning som urgdo mes kole eller barreskoke, ennaltemativens |
skiezeprosjekiet

Anbefaling:

Sitat fra vedtaket:

4. Parallelf ulredes renovenng/ombygging av def som § dag uigior Sefermoen skole inkdudert
spes@alromsfioyen som disponeres av Bardu ungdomsskole. Delfe med lanke pd lokalisering av ny
bameskole elfler ny ungdomsskole.

Svar

Det anbefales at Setermoen skok/under s ningsbygget rives, begrunret i stor usikkerhet rurdt

e vering og ombygging.

Det anbefales at Zetermoen skok/administragjoreflaya o ppretthodes som bygg, men at eventuell
bruk som skoke bygg sees isammenheng med en kelhetlig lesning for et skolebygg

Det anbefales at Setermoen skok/zpesialromefloy opprettholdes som bygg, og at eventuell bruk som
skokbygg sees i sammenbeng med en helketlig lesning for et skolebyag.

Man kan ikke regre med at alterrativet med & beholde delereller bele bygningsmassen erbillige e
enna bygge nytt. Alterrativer med eksisterende bygningsmasse girdyrere drftskostrader.
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PRESISERING AY VURDERINGEMNE - BARDL UNGDOMSSKOLE

Bardu ungdo meskole, bestir av det edre trebygget og det rnyere teg lbygget og utgjer ca 1680m2
brutto fekskl kigllerd og ca 1070m2 retto. |Hillegg benyvttes spesialromafleva av ungdomeskolen,
sammen med barreskolen.

Det er envesentlig kvalitetsforskjell & det gamle trebygget og pd det nyere teglbygoet. Enevt
oppretthodeke av eksieter nde bygnings masse vil bety at denre mé renoveres og bygges om for &
kunre fa til en effektiv arealutryttelze som rommerdelav ungdomsskolen eller barreskoken. | egge
tifellererdet behov for nybygg for a tiffredsstille rombehovet.

Det nyere teg lbygget er gererelt igod stand og det vil veere et betydelig mindre behov for ombygging
of oppgradering ved eneve ntuell opprettholdeke av dette bygget, som skolebygg, enn hva somer
tifelle med det gamike trebygget.

Faglig vurdering - egnethet som skolebygg/behov for ombygging
Eksieterende teg lbyag og trebygg har falende utfordringer i forbo M til & kunre bliet funksjo relt og
amea effektivt skolebyag.
- Deterforamé kbszeromog det er marge! p& grupperam.
o Tiltak: klazserom mé utvides og det méa etableres gruppemom, noe som BEtyrat mani

praksizs ma bygge om noe iteglbygget og mye itrebygoet.
- Ekskterende bygningsmasse er for liten til & dekke rombehovet.

o Titak: Det mé bygges til ca 32002 nybygg (barreskok) og ca 2100m2
ungdomesko k).
- Deter krevende kommunikasjpreareal i trebygget, noe som vil avetedkomme en betydelig og
dyr ombygging.

Faglig vurdering - lesning/et helhetlig skoleanlegg
For & kunre tiffredsstile ombehovet er det behowv for 8 bygoe nybygg pé ca 32002 nvbygg
(barreskole) og ca 2100m2 (ungdomes ko k).

Bade for ungdomesko kenog for bameskokn vil lesningen med & oppretthode bade teglbyvgget og
tebygget komme vesentlig darligere ut som sko ke bygg, enn begoe altlerrativene | skiesepmsiktet.
Dette ut fra falkends:
- Funksjorere blir liggende spredt og det viltil dek bBli Bnge avetarder og kreve nde intem
ko mmunikasjon.
- Detvil ikke vaere mulig & bygge et = kompakt bywgg som alterrativ 1 og 2, o r felesommens
liggersentralt og kett tilgerngelig foralle som bruker skolken.
- Detvil bli kompligat intern ko mmunikasjionog varske liger a oppré skofr skok pa engod
mate.
- Byggetvil fa stame grunnflate og stame yiereggsflate, noe som med farer dyrere og tyngre
enhol og drift.

For Bade ungdomsskoken og arreskolen vil nybygogdelen i beste fall kunre bete noe pa dette, men
sammen med spesialromaflaya vildenne lasninger gi fire forskjellige flayersom sprikeri mange
etninger og med mange samme nkoblinge rsom beg erser dagsiset. Eneve ntuell mer ko mpakt
lezning vil bege nee dagslyset yite digere og oke totalaea ket
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Eyooteknisk vurdering
| denteknigke tietardzaralysen fra 2009 er det bemerket vesentlige margler pb trebygoet:
- Yiereggereruisolert.
- Byggeter lite brukerve nnlig, spesielt for funksjoreremmede (bygget erikke tilettelagt for LY.
- Dmbygging og erdret bruk ervarekelig og kostbart.
- Bwakuering ved brann vil kunre blivarskelig poga byaggets form med mange trapper og
vinklinger.
- Ubhverdig tak og vegger mé utbed es.

| miljpsanenmgsmppone n framkommerdet bla atdeter PCE over grerseverdieri forhold il fardig
avfalli gulv, men ogsl en ekke ardre bygnirgsele menter som inne oder spesialaviall Dette erda
spesialavia Vgiftstoffer zom mé femes i sin kelhet av spesialfirma ved en eventuell
ambygging/renovering av dette bygoet.

Lt fra det =om fra mkommerav rapportere over, er tilstarden pd trebygget s& darlig at vi kke kan

ankefale en rerovenng/ombygging. Dette vil eve ntuelt inrebeere en betydelig usikke rhet og
okoramisk risiko.

Teqglbyaoet er i relativt god forfatning god bygningsmessig forfatning, mendet er sma kbssemom og
det er noe Iydproblematikk mellom etasjene. Dette betyr at man ved envide e bruk av dette bygget
mé paregre noe ombygging ford fatil engod utrytte ke, zamt semge for utbedring av isolasjoren
mellom 1 ety og 2 efg. | forbindelze med en slik ombygging vildet veere noen koreekvereari forhokd
til teknizske anlegg (tilpasninger) og ove flater zom mé utbedres. Det bar gjores reermere

urdersake keari forhol til e ren effektivisering.

Bkonomi

Kostradere er knvttet opp til lwora ealeffektivt man greierd bygge, samtidig som man skal
tifedzstille en levetid pd minimum 40&r med en ameligst mulig driftskostrad.

Lesningen girfalkyernde arealfornik:

-  Bwerntuel beryitet zom ungdomsskole

o Tung ombygging/renovering ca BE0m2  (trebygget (ikke kiglier))
o Midde k/ett ombygging/renoverning ca 1830m2  (teglbygg + spesiblmmsaflay)
o Mybyog ca 2100m2 (urdemvisning felles)
o SUM ca 4 790m2
- BEwertuel beryttet 2om lameskole
o Tung ombygging/re novering ca se0m2  (trebygoet (ikke kigler))
o Midde k/ett ombygging/renovering ca 1830m2 (teglbyog +spesblmmeflay)
o Mybyog ca 3200m2  (urdenining felles)
o SUM ca 5R90mE2
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zammenligret med fo esbgene i skisseprosjekiet gir dette felgernde koree kvernsar;

Urgdomeskokn

Alte mativ 1 — nybyag (zkisseprosjektet) ca 4020m2 ca 146 mill kr
Alte mativ 2 — nybygg/ombyagging (skiezepmsiektet) ca4260m2 ca 144 mill kr
Alte mativ i eksisterende Setermoen skole cad750m2 ca 148 mill kr
Alte mativ i eksisterende Bard u ungdomaskole cadTim2 ca 145 mill kr
Barreskokn

Alte mativ 1 — nybwag (skisseprosjektet) ca 5000m2 ca 176 mill kr
Alte mativ 2 — nybyag/ombygging (skiesepmosikist) ca 53890m2 ca 178 mill kr
Alte mativ i eksisterende Setermoenshkole ca BTE0m2 ca 182 mill kr
Alte mativ i eksisterende Bard u ungdomass kole ca BBO0m2 o3 178 mill kr

Alte mativet med & beholde eksitermnde Bardu ungdomeskoke gir et ekt areal i forbold til begge
alterrativere iskissepmsie ket. Regrer vi noe urder nybygg pris fo r removering av
urdervisningsbyaget, vil kostradere ko mme pd omtrent det samme somde to arde alterrativerse,

da det er roe mindre nybyag idette alterrativet. @kt areal gir ekte drifts kostrader. Dette a e rrativet
kommerdadigst ut i forbo | til arealeffektivitet og d rft.

Usikkerhet ogrisiko

Deter alltid sterre usikkerhet og rigiko forburdet med rerovenng av edre bygningesmasse, enn ved
rivbygg. Dette avepeiles | mange renoverings prosjekter, hvor man sliter med & sette opp nayaktige
kostrader pd forkdnd, samt at man ofte kan o ppleve at budsjettere overskndes pga av alle tillkegge re
somenteprenaren kommer med. Stor wikkerbetreiko kanvere endremmesituasjon for

entrepre narer. Var erfaring erat marmge kommurer vegrerseg for & komme i denre situasjoren, og at
de reller foretre kke & rive og & bygae niytt.

Fa bakgrunn av dette har visatt oppen gradering av weikkerhetrisiko i forhold til den eksiste ernde
bygningsmassen ved Setemoen skoke og Bardu ungdomesko k. Denne graderingen ersatt opp ut fra
det zomer edegjort for i notatet og ut fra var erfarng gjenrom prosektering av nye og gamile
skokbygg | resten 304r.

Stor usikkerhet/risiko
- Bardu umgdo meskole — trebygoet

Her merer vi at det er =8 stor usikkerbet rurdt omfanget av de arbeidere som mé utferesog atdet |
tillegg wil vezre krevende a kartlegge dette godt nok i forkant av bygogearbeiders og i forbinde ke med
pristilbud fra entre prenarer. Vi merer at den dokumentasjpren som foreligger i formav

Tiktardzmppot og Mijlesanerdrngsrappo i, samt viewell befaring itiktrekkelig gad urderbygoger
denre konklusjpren.

Minst usikkerhetirisiko

- Bardu umgdo meskole — teglbygget
- (Gpesialromsflayal
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Die=e to bygningere mernervieri elativt god stand og de Far potensial for videre bruk, forutsatt
enovering der hvor det er behov. Her er det pote neial for & kunre fa e ngod oversikt over de

arbe dere som zskal utferes. Omfanget av arkbeidere vil avhe nge av endelig utnyttel=e og
panlazsninger. Eventuelle mer deta e e undersakelzer omde bygningsmessige kvalitetere, bor sees
izgammenheng med eneventue ll rerovering/o mbygg ing

Konklusjon
-  Forsbget erlike dyrt som de to a terrativens | skessposiektet.

- Deter betydelig uwikkerhet knyttet opp til kostraderne ved & renovere og bygge om
ekziter nde Bardu ungdomeskokeftrebygget, samtidig som det ikke er billigere ennde to
alterrativere izkizsepmsie ket

-  Forslbget erikke like arealeffektivt og gir ekte drfts- og ved likeholdskostnadere.

-  Forsbget girendarligere lesning som ungdo meskole eller barreskoke, ennaltemativens i
skiezeprosjekiet

Anbefaling:
Sitat fra vedtaket:
5. Paralielf foretas en faglg og byggleknisk vurdenng pa:
a. om hele eller delerav skolebyggef som i dag vigjor Bardu Ungdomsskole fortsalt kan
benyltes som ung domsskole
b. om hele eller deler av bygningsmassen som i dag vigior Bardu ung domsskole og Sponga
barnehage kan benyltes som SFO, kulturskole ogfeller ungdomsidubb.™

Svarpa dette:

Det anbefales at Bardu urgdomes kole/trebygget rives, beg runnet i stor usikkerhet rurdt removerning
og ombygging.

Det anbefales at Bardu ungdomes kolefteglbyg get opprettholdes som bygg, og at eventuell bruk som
skokbygg sees i sammenheng med en helhetlig lesning for et skolebygg .

Det anbefales at Sponga barrehage be ryttes til andre formél ennskole!/SF0, da dette er betydelig
areal og perzoralbesparende. Sponga bame hage foreslas bervttet til ungdomskiubb.

hMan kan ikke regre med at alterrativet med a beholde delereller hele byaningsmaszen erbilige e
enna bygge nytt. Alterrativer med eksisterende bygnings masse girdyreme drftskostnader.

YWed enewvt rivning av trebygoet vil man fa en mer effektiv ombygging/renovering, noe som er belyst |
skiszeprosjektet.
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ANDRE KOMMENTARER

Ardre altemativer
Det er to alte mative Fkombirasjorer zom ikke er utredet:

- At man river Sete moe n skok/urdervisningsbygget, men opprettholder barreskolke n pé
samme sted og e roverer administra s reflaya og spesblomsflaya. Dette vil giet okt
riybyggareal, men kostradamessig ligge & omtrent 2a mme niva somde ande alterrativens .

- At begoe skokre blirderde eridag, men med nybyag som antydet i alterrativene i dette
rotatet. Man mé da eke nybygoet, ut over det som er redegjort ber, Fvis man ikke arskeren
forzatt delt bruk av spesialromeflaya.

Ingen av disze alterrativere vil komme bedre ut ennde to alterrativere | skieseprosiktet.

Logistikk - utbygging

Det er ikke tatt med kostrade rtil midiertidig skolebygg i overslagere. Byggermanen ny skok, vil
dette kunre leses med inteme mkkeringer. Skal man removere begge skokere vil man matte phsser
ekevere iardre bkakr, eventuelt ke inn midiertidige lesninger. Dette er relativt kostbart.

Drift
som det framkommeri notatet, 25 ekerdettotale aralkt jo mer man bemtter av den eksisterende

bebyvggeken. Dette slbr ut p& driftzo mkostningere, det det blir mer og edre bygningsmasse &
enhode og drifte. Det er redegjort for dette | skisseprogjekiet pd et overordret niva.

Beemrkraft — miljigtitak | byag
Det er ikke nedvendigvis slik at miljisbygg er dyere ennandre bygg. Det er feks forelopig ikke krav

om p& bygoge passivhus, og det er fortsatt diskusjorer rundt om dette er den riktige weien & ga. Deter
fullt mulig & bygoe lavenemihue, somogsd gir miljegevinst.

Det er viktig & ta med drfteomkostninger i denre vurderingen, da menge miljatiltak vil kunre spille
betydelig inn p& driftzo mkostningere, og p& den méten veere god akoromi B&de pd kort og lang sikt.
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