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1.1

1.2

Innledning

Fln-og byggekomiteen i Ba rdu kommune enskeren utdypning av gjennomfart tikta ndsanalyse
med tanke p& kostnader for @kt kevetid 510 &r for Setermoen Ba mesko ke og Bardu Ungdomss kole.
Kommunen snsker klarkgt totale kostrader, s=amt uttak ke om hvilket bygg som egnerzeg best for
levetidsforke ngelse 5-10 &r. Det skal tas hensyn til prognose for befolkningsvek=t og dagens elevtall.
Kommunen presisererat Setermoen barneskole i dager for liten med tanke péa realbe hov.

Formalet med arbeidet kan kort op ps ummeres som:

¢ Fremshkaffe et bikde av ndsituasjon med tanke pé teknik tikta nd.

# Benytte opplysningerom tekniek tilstand som underlbg fordestimere behovet for
teknizk ocppgradering av bygningsmassen.

# Fremskaffeet overordnet bilde av bygningens egenskaper som underag og verktsy
i wide re vurde ringer av bygningenes potersial innenfor 5-10 r.

Multicoreult har p& oppdrag fra Bardu kommune gjennomfart tiktandsana lyse av Setermoen skoke

og Bardu ungdomsshkole. Ved kartlegging av bygningsmassen er prinsippenei Morsk Standard 3424
Tilstandsanalyse av byggverk lagt til grunn. Det innebarer angivelse av tilstandsgrader fra 0 til 3,
hvor tilstandsgrad O er best og 3 erdarligst.

Angdende befolkningsve kst og elevantall i da g, er det tatt utgangspunkt i prog nosar for
befolkningsvekst fra 55B. DeteransBtt ca. 10% befolkningss kning de kemmende 10 &r.
Administrasjon ved Setermoen skok og Bardu Ungdomsskok indikereren gkning iombg 30 elever
ved skolestart 2017, Dagens elevta ll eranslatt til ca. 430,

Setermoen skole
Setermoen skole bestdravflere byggetrinn. Navaerende skolkbygg ble tatt i bruk hasten 1961.

Skolen ble noe utbygd § 1957, | 2000 ble adminktrasjonsfléya mnovert ogen etasje pabygd. | 2004
bk zpesialmomsfleya renowvert.

Isin helhet fremstér Setermoen skolke som godt vedlikeholdt med nomal slitasje. Likevel erdet
fer enkeltpunktersom ma utbedres. Det vil veere behov foretterisolere deleravtak wed

klaszero msflay og legge nytt gulvbelegg i hele hallen. ladminitrasjonsflay mé gulvbelegg i korridor
1. etasje skiftes ut. | kjelleren er det pavist fukt i vegger og et kraftig riss i et hjgme. Dette bar
underss kes neemere. | ventibsjorsmom i 2. etasje manglerdet 2 branntettinger ved gje nnomfaring

av ventilazsjonskanaler. Ved spesialomsfky mangler det trapp ut fra materiallager.

Bardu Ungdomsskole

Bardu ungdomesko ke ble enovert | 1994, med ny klasseromefley som har € kbsserom og et
dobbeltrom. Gammel klasse romsflgy stod ferdig | 1952 og ble renovert samtidig. Inneholder 2
klasserom, kontorer, personalrom og a rheidsrom.

Isin helhet fremstér Bardu Ungdomsskole som slitt. Skolen er ikke til@s=st funksjpnshe mmede og
méalet mé vaere 3 ska pe best muligvilkdr foralle brukere. Utformingen skal vaere brukbar og
tilgjengelig for personer med ulike ferdigheter.
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2.2

Resultater fra tilstandsanalysen

MNedenfor presenteres en oppsummering av tilstandsanalysen for Setermoen skoke og Bardu
ungdomsskole.

Setermoen skole

Som nevnt fremstar Setermoen skole som godt vedlike hold med normal slitasje, men innen en 5-10
ars periode erdet likevel flere ting som bargennomfares.

ladminitrasjonsflayen i kjgller er det flere steder registrert fuktgjennome kg med
fellingspmodukter. Dette gjielder pd vegger mot gulv. Det erdelvie bomomrader, hvor maling pa
veggene flasserav pga. fukt p3 veggene. Dette kan tyde pd mang kende eller darlig drenering. Det er
izamme kjelerogsdobservert resioverkant kigllervegg i korridor. Dette tyder pd setning i
grunnen. Pastapen lesner som felge avsetningen. | tra ppehus ned til kigller er det registrert et
horisontalriss midt pd veggen. Det anbefa ks at det fastsls drsak til ris far gangsettelse av

rem@ msjon. Avhengigav hvilke type riss, og &rsa k til dette er det ulike metoder for eparasjon. Det
er reg strert flere mindre risi betonggulv flere steder.

Vedrgre nde de tekni ke installbsjonene er mesteparten av disse renovert slutte n av 1958-2000,
Anleggene fremstérsom gode, og ingen tiltak utover generelt vedlikehold er pékrevd. Kieller har
teknisk utstyrsom harovergdtt zin levetid, men driftspersonell opply=erat mmmene ikke eribruk.
Wi Stekniske utstyr i kigller bar likevel enove res da dizsse utgjeren potensiell fare i form av
lekkasje som ikke oppdages umiddelba rt. Angdende fukt i kjeller bardet underss kes naermere ford
avdekke omfang og koreekverser for korstruksjon.

| klaszeromsfley fremstar innervegger som noe slitt. | rom med mye trafikk, sliksom gangog
klazszerom ervegger og overflater merslittenn kontorerog lignende rom. Det er registrert riss i
gulvowerflate pé enkelte rom. Det er ikke avdekket rsaken til ris. Detanbefalksa holde diese

under obzarasjon.

Halenog flere kb=memom har vinylfleersom gulvbelegg. Flere steder er det registrertat fleerer
Is=net. Det er blitt pavist asbest under fliszne®, og flere stederer vinylfleene reparert med tape for
& holde diese mest mulig i o. Gulvi hall og klasserom bar skiftes omgdende. Ved utskiftning av
innve ndig gulv ma det gje nnomferes en miljgsa nering av gulvet da det er funnet Antofyllittasbest i
praver tatt av kommune.

Luftkehandlingsankegget hargod stand, med behovsstyring ved tiktedevarelze.

Wentib sjoreaggregat har oterende varmeg ervinner, elektrek varmebatteriog frekvensstyrte
vifter. Klasserom og hall har tilluftsventiler i form av tekstilkanaler. Det mistenkesat flere klasse rom
har redisert friskluftsdekning da noen tekstilkanaler er plassert noe ugunstig. Driftspesonell har
registrert kbger fra brukere padarlig inneklima i perioder. Dersom problemet med dadig inneklima
i klazszerom vedvareranbefales det at det gjennomferes malinger for & fastette inneklimast.

Sett opp moten 5-10 &rs periode erdetanbefalt at innervegger overflatebeha ndles. Gulv i hallog
aktuelle klasserom a nbefales utskiftet i sin helhet. Ved renovering av gulvoverflaten mé det medtas
milig=aneringsarbeider. Bare firmaer mad tillatelse fra Arbeidstilsynet ka n fjerne [zaners)
asbestmaterialer. For avde kkede riez anbefales det at det pévises&rsak til ries ved naermere og mer
dyptgdende undersskelzer. Det anbefakes at observete ris holdes under observasjon for davdekke
utvikling.

Bardu Ungdomsskole

Skolen fremstarsom slitt og har vesentlige vedlikeho Hzetterskep. Innenforen pericde pé 5-10&r
anbefales det & gjennomfere en rekke oppgraderinger dersom bygningen skal furgere for pesonell
og brukere.
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lgammeldeken erdet observert at drenering ikke fungerer. Det er registrert malingsa vflassing og
fellingsprodukter pd innvendige overflater i kjeller. Dette vil bidra til et fuktig innemiljg og kan fare
til okt forekomet av mugg ogsopp. Fuktmalinger foretatt pd befaring viser at flere wegger har hayt
fuktinnhok. Deter pévist PCB-innhold over grenseve rdier for farligaviall i maling, avetting og
murpuss i kjeller®. Betongoverflb ter med maling/puss innvendig kemmer i kategori som
lavforurenset masse, men utvidet prevetaking masanmeynligvie gigres ford bes krive omfanget.

Innve ndig guly erslitt flere steder og anbefales utskiftet. Gulvbelegg | PYC, vinyl og linckum som
finnes i bygget er 3 betrakte som farlig avfa ll pdgrunnav ftalater og tungmeta I, Faeter i myk PVC
og andre plastprodukter er ik ke kje misk bundet. Det gjar at stoffene kan kkke ut til omgivelsene fra
produkter mens de eri bruk. Det barderfor giennomferezen miljgsanering av gulvbelegg.

Winduerog darer fremstér som slitt og har flere steder tydelig slitasje. Det anbefales at det
gjennomfa res overflatebe ha ndling og eventuelt utskiftning av vinduersom har tydelig slitasje.

W S-utstyr i gammeldel erzlitt og har passert sin levetid. Sanitarutstyret er blitt skiftet ifm.
vedlikehold, men mrfgringer og enkelte koblinger baerer preg av utgitt levetid. Driftspe sonell
oppl=erat avkap gértett flere ganger pr &r. Dette tyder p& dérlig fall p& bunnkedning. Detanbefales
at bunnledninger blir filmet for & avdekke drsak tilgientakende tett aviap.

MNydeknav Bardu Ungdomsskoke fremetérzom i god stand. Bygget larelemantersom fremstér
som slitt, men dette anses som normal slitasje. Komponenter for WS og e kektro funge rer som de
skal, og vil med generelt vedlikehald fungere i en 5-10 &r periode.

Bygzets funks jonalitet ersvaert darlig, og gir beg enzninger pa bruk. Gammel- og nydel er byad
sammen, men har ikke samme etasjenivd. Detteskaper utfordringer med ta nke pad remning pa
grunnav etas jer og ha lvetasjer. Halvetasjene og trappene mellbm dem medf@rerat bygget ikke er
tilpaszset funksjonshemmede. Mydelen har heis mellom etasjene. Dersom bygget skal benyttes
vide re som et fullverdig skolebygg ma bygget tilpasses for funksjonshemmede.

Sett opp moten 5-10 &rs periode anbefa ksdet ikke at Bardu Ungdomssko ke utbedes istame grad.
Tatt i betraktning byggets darlige funksjonalitet samt tilstand p&gammeldel egner bygget =eg ikke
til starre investeringer ogfeller utbedringer.

Anbefaling 5-10 ar periode

Multicoreults anbefaling med tanke péd kevetidsforlengeke 5-10 drer 3gje nnomfare anbefa e tilak
pa Setermoen skoke og nydelav Bardu Ungdomss kole. Gammelel av Bardu Ungdomssbkole ber as
utav drift, eventuelt kun benyttes som bger/oppbevaring. Nydeken av Bardu Ungdomsskaleer
tilrettelagt for funksjonshe mmedeog harvesentlig gignstdende kevetid, og anbefales derfor

vice refart som skolkebygg.

Hvordan det praktieke omkring driftav skok og inndeling av klasseretc. gj@res areker ikke
Multicorsult 3 uttale seg om. Dette er utenfor vart kompeta reefelt. Ved gjennomferingenav
tilstandsvurderingen og a nbefaling av tiltak er det kun sett p& det byg ningstekniske aspekt

Det erikke vurdert i detalj hvorvidt det b rseg giennomfare 3 rive gammelde | av Ba rdu
Ungdomsskolke, for =3 & bygge mytt bygg inntil Nydel av Bardu Ungdomsskoke. Deta ljer om hvordan
skolesituasjonen leses underen slik byggeperodeer heller ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Tabell 3-1 vier en kortfattet oversikt over de mest vesentlige titak. Det tekniske
oppgraderings behowvet ma ses i sammenheng med det norma ke vedlikeholdet | mmme periode.

! hiljgsa ne rings beskriveke Setermos n Ungdones kale, SINTEF MO LAB, 2016-04-20
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Amaken er at de komponenter som pridag hardarligst tikta nd, normalt ogs3 vil vae re priorite re
og planlagte cppgaver i kemmende &rs vedlikeholsplaner. Det betyr=amtidig at det vil veere
normalt at bygningsportefaljer haren viss grad av “op pgraderingsbehov” i form av normale,
kommende &rs vedlikeho kstiltak.

Tahel 3-1 Anhefalte Wk

Kostnad

(eks.mva)

Nydel — Bardu Overflatebe ha ndling av utvendig kledning. 200-400 000,-
Ungdomsskole

Nydel — Bardu Overflatebe ba rdling av vinduer og derer. 300-500 000,- .
Ungdomsskole Vedlike hold

Nydel — Bardu Overflatebe ha ndling av innvendige vegger 150-300 000,-
Ungdomsskale
_I".I'y'dEI—E-ardu Fortlepende vedlikehald ifm. isdanreke i 15-30 000,-
Ungdomsskole takrenner.

Nydel — Bardu Utzkiftning av gamlke UZ-=sikringer til 20-40 000,-
Ungdomsskale automatE ke sikringer.

Adm.flgy —Setermoen skole  Utskiftning/ enovering av drenering 150-2 50 000,-
Adm.flegy —Setermoen skole | Undesskelze av riss, kigller 75-100 000,-
Adm.fley — Setermoen skole  Utskiftning/ renovering av utvendig kiedning 200-500 000, -
Adm.flgy —Setermoen skole | Utskiftning avvinduerog darer. Mulig 200-400 000,-

miljg=anering avvinduer [PCB-hokig)
Adm.flgy —Setermoen skale  Utskiftning/oppgradering av sa nitarutstyr, 150-2 50 000,-

kjeller.

_Atl'n.ﬂw —Setermoen skole ]:EIE nniszlkering av ka ra ker, teknik rom :I: 75-100 Dﬂﬂ,-_

_Ad'n.flw—ﬁetermuen skole  Utskiftning av gamke UZ-=sikringer til 4 5-A0 000,-
automati ke sikringer.

Klasseromsfl@gy — Setermoen | Utskiftning av innvendig guhs. 845 -1 400 000,-
skole

Klasseromsflgy — Setermoen  Vedlike hald! e nowering utvendig kledning 300-500 000,-
shole
_ﬂmm'rsﬂw—s-etuﬂmeh lzolering av tak med mangknde isolsjon [ca. 2E50-400 Dﬂﬂ,-_
shole B50 T

Klasseromsflgy — Setermoen  Utskiftning av gamle UZsikringer til S0-130 000,-
shole automatis ke sikringer.

Klasseromsflgy — Setermoen | Etableringawvtrapp til teknisk rom 15-30 000,-
shole

Spesialromsfley —Setermoen  Utbedringerfvedlikehold ringmur 150-300 000,-
shole

Spesialromsflgy — Setermoen | Utbedringer/fvedlike ho d utvendig kledning 100-300 000,-
skole
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Spesialromsflgy —Setermoen Utbedringer/vedlike hod innvendig kledning 2 50-500 000,-
shole
Spesialromsfley —Setermoen Monterngavtrapp for emning fra om 1459 25-40 000,-
shole
Spesialromsflgy —Setermoen  Merking av varmeutstyr i teknik rom kjeller 25-40 000,-
shole

Kostnadene i tabell 3-1 er grovt areBtte kostnader for hvertav titakene. Det er knyttet usikkerhet
til kostnadene grunnet omfang av hvert tilte k, kbka ke forhol og hvorvidt tiltaket gjiennomferes
vintereller sommer. Ved eventuell ombygging og utvideke av skoken forendret bruk mé det antas
at detanses som en hovedombygging og at TEKLO gj@res gjeldende. Det vil utkze betydelige
kostnader itillegg tiloppgraderingskostnader for & tifredsstille krav til eksempelvis laster, u-
verdier, bygningsfysikk og universell utforming.

3.7 Totale kost nader
Tahel 3-2 Tafak & stmer i= kastnodes

Total estimert kostnad {eks.mva)
S50 000 - 1 400 000 ,-
Setermoen skole (alle deler) 3 000 000 - 5 200 000,-

Byge
Bardu Ungdomsskole [Ny-del)

Tabell 3-2 vieersummering av kostradene i ta bell 3-1.
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4 Konklusjon.

Multicorsult har giennomfert tilstandsanalyse av Setermoen skoke og Bardu ungdomss kole. Plan-
og byggekomiteen i Bardu kommune énskeren utdypning avgjennomfart tikta ndsa nalyse med
tanke pa kostnader for skt levetid 5-10 &r for Setermoen Barneskole og Bardu Ungdomsskoke.
Kommunen ensker klarlkgt totale kostrader, samt uttakke om hvilket bygg som egnerseg best for
levetidsforke ngelse 5-10 &r.

Fa bakgrunn av funn fra giennomfert tilstandszanalyse anbefa les det & viderefere Setermoen skolke,
og mydelav Bardu Ungdomsskole med tanke pd kvetidsforlengeke 5-10 &r. Setermoenzkok er
opprinnelig fra tidlig E0-tallet, men har gjennomgatt vesentlige oppgraderinger og utbyggingerde
skte 10-15 drene. Resultater fra tikta ndsvurderingen indikerer at begge skolene har behov for
oppgraderingsarbeider, ogaten enkelte komponenterallerede har passer sin tekniske levetid.

Bardu Ungdomsskales funksjona litet ersvaert darlig, og gir begrensninger pa bruk. | en situasjon
hvordet ville vazre behov for ramning vil skolen ha begrens ninger. Bygge matilpasses
funksjonshemmede dersom det skal be nyttes videre som et fullverdig skolebygg. Kostnader
forbundet med dette avhengerav valgt lBsning, og ersveert vanskelig Sarelé. P3 bakgrunn avdette,
og den generelt darlige tilstanden pd gammeldelen av bygget, anbefa ks det ikke 3 utfere starre
investeringer og feller utbedringer med tanke péd kevetidsforlengeks 5-10 &r. Deter derfor ikke
medtatt kostnader og/ellertitak for gammeldel av Ba rdu Ungdomsskole. Gammelde ken av Bardu
Ungdomeskok fremstdr med begrerset kevedyktizghet, og vedlikeholdsinrsatsen som evt. kegges
ned her bar vurderes i ks av tidshoreonten tilvirksomheten og videre utvikling av bygnings massan.

Bruker ved Setermoen skole haropplyst at Setermoen skoke idag er for liten, og ikke har kapasitet
til & ivareta forventet elevia ll de kommende r. Likevel vil Setermoen skoleegne seg bedreenn
gammelkdeknav Bardu Ungdomsskole med tanke pd kvetidsforlenge ke 5-10 &r. Skolelede ke har
indikert at elevtallet sker med ca. 30 mye elever hasten 2017. Det er ikke vurdert hvordan
utfordringen med skt elevtall og reduksjon av areal skal lzzez i deta lj, men etableringav
midlertidige modulbygg som erspesiakdesignet for skoler kan vazre en a ktuell Iss ning. P& denne
maten varetasdriftav skokn, zamtat pros jgktg uppen for eventuell ny skole, fartid og mm til &
utvikle en optimal l@zning.

Bygningskomponenter med tilstandsgrad 2 eller 3 representerer perdefinizjpnen kostnad for
oppgradering. Teknisk oppgraderingsbehoveraltz3 ikke 3 forstd som kostnad for

tota Ireha bilitering. Yurdering av behov for totalrehabilitering bervaere en del av arbeidet med en
helhetlig utviklingspln. Ved eventuell ombygging og utvidels= avskoken forendret bruk mé det
antas at det anses som en howedo mbygging ogat TEKLD gjeres gie Hende. Det vil utlése betydelige
kostnader itillegg til oppgraderingskostnader for 3 tifredsstille krav til ekse mpelvis laster, u-
verdier, bygningsfysikk og universell utforming.
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