NOTAT 15.02.16 — STRATEGI FOR VIDERE ARBEID
NYBY GG — RENOVERING — OMBYGG
SETERMOEN SKOLE OG BARDU UNGDOMSSKOLE

Jeq viser til mail05.01.16 fra Johanne Solid amgde nde vedtak i ko mmurestyret 15.11.15. 0g med
sporamal om forslag til vider arbeid med posikist.

Jeqg har gatt gjenmom vedtaket og foreslr falgerde fazsertildet vider arbe id med Framtidsturet:

FASE 1 - AVKLARINGER RUNDT EKSISTERENDE BY GNINGSMASSE

Det er bra at kommuren har bestit engrund ig gjennomaga mg av eksisters nde bygningsma sse. Denre
blir et viktig urderlag for felgerde vurderinge r;
- Avkbre omtitakere som mé gjoes er av enslik art at det blir krav om hovedombygaing eller
ikke.
- Avkbre hvilke titak som uarsett ma iverkzettes, for at elever og pereorak skal Fa et
arbedamiljg som tifredzstiller Arbeidzmiljpvernibven og evt a ndre sserlover.

Hvilke titak utleser en evt hovedombygging/seknadsplikt av eksisterende bygningsmasse?
Dette er amtalt i PBL (plar- og bygnimzskbven) kap 31 "Krav til e ksiste erde bygoverk” og kap 20
"Sokradsplikt”. Kap 20-5omba rdler titak som er fritatt for ssknadsplikt. Her star det | punkt d)"mindre
tiltak i eksisterende byag™ er fritatt forsekradsplikt. Tekstener elativt gererell, men engengs
tolkninger av dette er:

"Som ekeempel kan nevnes at vekifting av vinduer, ombgging av tak, mindms redegges arbeider og
aminaedaing vil nomalt veers unntatt (2ekpadeplkl. Tibkygg. varom, vesen iy reparasion og omb boging,
fasadesndnng og brifsendning vil normmalt vaere omifatiet " (Advokatipartner Marite A. B ed | Bing Hodneland
advokatzelzkap DA).

Skal man pusse opp noe av etvatmom, vil TEKT10/TEKIE s inn for kele ommet’s skradspliktig
(zokrad omarevarsett). Ombygging av tekniske ankegg vil normalt ogsd utlese sekradsplikt.

Det viees oged til at seedover skal hereyntas, som feks Arbeidemiljgvernloven. | tillegg skal krav i
forbol til HMS vaere oppfylt og det er seerlig fokus pa branrsikkerbet, innemiljs ete.
Det er ogsd krav til at universell tibjerngelighet skal tifredsstilles.

Konklusjon seknadsplikt eller kke:
Tolkninge nav sekrad splikt blirde dfor en vurdering av type og omfanget av de titak =om ma
g nnomferes,

LIt fra rapporten som kommuren barr bestilt om tistanden til eksieters nde bygnings masse, vil behovet
for tiltak bli ks dagt og vi kan vurde e om det vil veere krav om sterre tiltak, som kan utlese
sokradsplikt.

Hviz ma n enskera unnga sskradsplikt, ber de titakerne man vurderer & gennomfare, avklres med
ko mmuren'byggesak fora fa entilkakemelding fra de om tiltake re er sokradspliktige eller ikke. |
Plar- og Bygningsloven hervizes det tilat knmmurers (byggesak) skal vurdere om omfanget av et
filtak utleser sekradsplikt.



Kvalitetskrav pa eksisterende bygningsmasse etter oppgradering
Fora danre seq et komplett bilde av hwva som er det beste for kommure re akonomiog for skolerns

ekever og persoraket, ankbefales det at man i tillegg vurderer falgerde, (hvie dette ikke allerede ligger
inne i rapporten som rd utarbe ides):

- bygningesmessig oppgrdenng:
o oppfyleke avgiederde erergikray (klimaskall og ere mgikikde)
oppfyle ke av brannkray
oppfylle ke av krav til universell utforming
oppfylie ke av krav til inremiljg/iventilasjon
oppfylie ke avgiedende kv (lydkrav mellom romfakustikk i rom)
oppfyle ke avgedernde dagslyskrav i alle bruksmm
- kraviilen funksjorell sko ebygning
innga nge- ofg gaderobeforho A inkludert toaletter ete
starelze og phssenng av urdervisningsrom inkludert grupperom
gode arbeidsplasser for alt pe=orale
mulighet for fleksibilitet og evt sambruk av o miarealeffe kiivite t
o at bygget Aprer for gode pedagogiske muligheter
- FDWHMS
o at bygnirgzsmassen tifredsstiller krav til HMS i drifting av bygget
o at bygnirgzsmassen kan fa eduserte og tifredsstillende drifts ko strade r

oo o oo

o oo o

Bk onomi - investering og drift
Den akonomizke vurdering av titakere vurde es opp mot:
- Effelivizere bygningsmassen (bygge omv rive), slikat dette gir mindre behov for investerng
og at det blirmindre areal & drifte.
- Taibetraktning om man tenker kortsiktig, dvs at byaningemassen skal estattes av mytt ilb 5 -
10, eller om man tenker at denskal veere holdbart i 20 — 30 ar, evt Bngre.
- Storre bBngsiktighet sker imesteringsbehovet, for a8 holde driftsomkostningere Bvest mulig i
byggets levealder.



FASE 2 - WVURDERING AW ALTERNATIVE LESNINGER
Lt fra esultatet | fase 1 vedrame nde tilstand til eksetererde bygningsmasse og kostrader forburdet
med oppgradenng av denre, vurderes hvor mve som evt skal rives og hvor mve som skal beholdes

of oppgraders, samt hvilke deler av bygningsmassen som egrer 229 best for oppgradering.
Det foreslds vurdert tre alterrative lesninger (basert pd kommunestyrets vedtak 18.11.15):

Alternativ 1
- Byage ny barreskole.
- Urgdormesko kenflytter inniloka kere tildagers bameskoke + spesialromaflay rdrdisse er
oppgradert.
- Detvurderss om det er rersiktzmessig og eko nomigk at kulturskole, SF0 og ungdomekiubb
fiytter inn i b kalere til eksisterende ungdomeskoke og arrehage, elleromdet er mer
rersikizmessig at de far bkaker isambruk med arreskolen ogle llerungdomesko ken.

Alternativ 2
- Forslag somover, men ungdomeskoke n bygoges ny og bameskoken flytter inn | oppgraderte
eksiterende bygninger.

Alternativ 3
- WVuder somalterrativere over, men at det blir ekzigter nde ungdo meskole og
spesialromafloy som oppg made es og barreskolen rives.

- Alerrativene utarbeides itett zamarbed med kommuren og skoleres personak.

- Alerrativens vurderes ut fra kvalitet, funksjoralitet, arealeffektivitet og bogistikk i forbold il
skokdrnft | byggeperoden.

- Alerrativeres akonomivurderss B&de ut fra investenngskostrader (m2 bygg & oppgraders og
m2 riybyg gl og drifts kostrader (primeet basert ph antall m2 bygg i dnfte).

- Den gkormomiske vurderingen gjeres parallelt av eksternt fimma, slik at man far ekstra sikkerhet
rurdt @kormo mien, far man garvide e til skisse-forpmosje k.

FASE 3 — LESNING OG VIDERE FRAMDRIFT

Lt fra valget man gjar i fazge 2, kan man g videre med prosjiektet og uta heide skissepm sjekt!
forprogjekt og detaljprogjekt’a nbudsurderlag for nybygg, slik at man kan fa dette raskt opp. Dette kan
da kunre benyittes til undervisning | byggeperioden foro ppgradering av eksisterende bygg.
Faze 4 vil ble selve byggepmeessen’gjennomfaring .



REGULERING

Prozessen med regulering er avhergig av at man har erdelig beste mt at man skal keholde heke eller
delerav eksisterende bygg og at man har bestem hvor nybyag til skole skal ligge. Det anbefales
derfor at pb rarbeidet forzsetter, men at man avventer noe med dendekenav plaren somomfatter
aktuelle skolkeomiader.

Mar det gjeder trafikksikkerbet, &8 vil dette vaere en delav plararbeidet, mers selve trafikkaralyse n
av dagers situasjon kan settes i gang umiddelbart.
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