REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

Reguleringsplan Setermoen sentrum
Bardu kommune

Dato for siste revisjon: 20.10.05
Dato for kommunestyrevedtak:

§1 GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til:
o BYGGEOMRADER
= Boligomrader

= Offentlige bygninger
»  Omrade for saerskilt angitt allmennyttig formal
=  Hotell
= Bensinstasjon
o KOMBINERTE FORMAL

= Bolig/ Forretning / Kontor

= Forretning/ Kontor

= Bolig/ herberge

o OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjgreveg

Gang-/ sykkelveg

Torg

Parkeringsplass
Bussholdeplass

e FRIOMRADER
=  Park

o SPESIALOMRADER
»  Friluftsomrade (pa land)
»  Friluftsomrade i vassdrag
= Frisiktsone ved veg
= Bevaring av bygninger og anlegg
= Snglagring



FELLESOMRADER
= Felles avkjarsel
= Felles parkeringsplass

REKKEF@OLGEANGIVELSER

§2 FELLESBESTEMMELSER

Bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser.
Bygningsmyndighetene godkjenner i hvert tilfelle plassering av bygningene.
Tillatt bebygde maksimalhgyder( mgnehgyde) er angitt pa plankartet i moh.

Bygningsmyndighetene skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far
god form og materialbehandling. Hensynet til miljg og estetikk skal vies spesiell
oppmerksomhet. Kommunen skal utarbeide en estetikkveileder der krav til bebyggelse, farger,
skilt, mgblering m.v. inngar.

Far behandling av sgknad om byggetillatelse skal bygningsmyndighetene kreve utarbeidet
detaljert situasjonsplan for tomta. Situasjonsplanen skal fastlegge arealbruk, utforming av
bygninger med hgydeangivelse, tekniske anlegg og tilhgrende utearealer.

Garasjebygg og andre tilhgrende bygninger skal veere tilpasset hovedhuset i materialvalg, form
og farge.

Vinduer, ytterdarer og veggkonstruksjoner ma veere utformet slik at innenders stgynivaniva er
mindre enn Lpa,eq.24n 30 dBA i oppholds- og soverom.

§3 BYGGEOMRADER
Jfr. §25. 1

3.1 OMRADER FOR BOLIGER - B1 OG B2

3.2.1 Boliger B1

Innenfor omradet tillates konsentrert smahusbebyggelse

3.2.2 Boliger B2

Far omradet kan fortettes med nybygg eller tilbygg, skal det utarbeides bebyggelsesplan for
hele omradet. Bebyggelsesplanen skal bl.a. vise bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og
fotgjengeradkomst, lekearealer og andre felles utenomhusarealer, biloppstillingsplasser med
mer.



3.2. OMRADER FOR OFFENTLIG BYGNINGER

3.2.2 Offentlig kirke — O1
= Bygningen er fredet ihht. lov om kulturminner.

3.2.3 Offentlig administrasjon - 02 og 03
» Innenfor omradet tillates bygninger med offentlig administrasjon

= Dettillates ogsa at det innredes private kontorer.

3.2.4 Museum - 04
= Innenfor omradet tillates bygninger og installasjoner for museum.

3.3 OMRADE FOR ALLMENNYTTIG FORMAL - AF
= | omradet tillates klubbhus / forsamlingslokale for Bardu Pensjonistforening

3.4 OMRADE FOR HOTELL - H
= | omradet tillates bygninger med hotell og bevertning

3.5 OMRADE FOR BENSINSTASJONER - BS 1 OG BS 2
» Innenfor omradet tillates bensinstasjon med tilhgrende anlegg.

§4 KOMBINERTE FORMAL
Jfr. §25. 2.ledd

4.1 KOMBINERTE OMRADER FOR BOLIG/ FORRETNING/ KONTOR - B/F/K
1-10
Innenfor omradet tillates oppfert bygninger med 3 etasjer . bygningene skal primeert ha saltak.
Andre takformer skal vurderes av bygningsmyndighetene.

= Det tillates oppfart bygninger med forretninger og/ eller kontorer i 1. og 2. etasje. Det kan det
tillates etablering boliger i 2 og 3. etasje.

= For omrade B/ F/K 8 skal det forligge godkjent bebyggelsesplan far byggetillatelse gis.
Bebyggelsesplanen skal vise bebyggelsens form og dimensjoner, bil- og fotgjengeradkomst og
utforming av utenomhusarealer.



= Bygninger som etableres pa B/F/K 8 kan ogsa inneholde lokaler for offentlig venterom, toaletter
0sV.

= Det skal veere plass til 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet og 1 biloppstillingsplass pr. 30 m?
bebygd forretnings- eller kontorareal pa egen tomt.

= For hver boligenhet skal det vaere opparbeidet minimum 25m? felles uteareal .

4.2 KOMBINERT OMRADE FOR BOLIG/ FORRETNING/ KONTOR - B/F/K 11

= |nnenfor omradet tillates bygninger for boliger. Bygningene kan ogsa inneredes til anlegg for
herberge og/ eller bevertning.
= Bygninger for forretning og kontor kan tillates dersom de ivaretar stedets seerpreg.

= Det skal veere plass til 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet og 1 biloppstillingsplass pr. 30 m?
bebygd areal for herberge eller bevertning.

4.3 KOMBINERTE OMRADER FOR FORRETNING/ KONTOR - F/K 1 -2
» Innenfor omradet tillates bygninger med forretninger og/ eller kontorer.

= Det skal veere plass til minst 1 biloppstillingsplass pa egen tomt pr. 30 m? bebygd areal.

§ 5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Jfr. §25. 3

5.1. KJIOREVEG

= Rundkjering, vegkanter mellom Parkvegen og Fogd Holmboes veg (E6)
Vegkant mot AF skal bygges opp med muranlegg med samme murstruktur som eksisterende
mur. Innenfor sikttrekant skal muren ha en maksimal hgyde pa 0,5 m malt over asfaltert
kjgrebane.

= Avkjersler
Alle avkjarsler mot offentlig veg skal veere utformet ihht. vegnormalene.

5.2. ANNEN VEGGRUNN

» Innenfor omrader regulert til annen veggrunn kan beplantes trerekker, busker og enkelttraer
etter detaljert plan.



5.3. BYROM/ PLASS

= Omradet kan brukes til offentlig mgteplass, hvor det skal plasseres benker, ev. skulpturer og
andre bymgbler. Pa plassen er det tillatt a stille opp kjgretayer med det formal a drive
omfarselshandel. Annen torghandel kan tillates.

= Det skal utarbeides detaljert plan som viser plass til omfgrselshandel, oppstillingsplasser for
benker, skulptur, flaggstenger osv.

5.5. PARKERINGSPLASS -P1-P6
= P4 0g P5 kan brukes som torg/ festplass nar det er anskelig.

5.6. BUSSHOLDEPLASS HP
= Ved busslomme skal det settes opp leskur.

§ 6 FRIOMRADER
Jfr. §25. 4

6.1 PARK - FOP1 - FOP14

= Parkomradene skal tilsaes og beplantes med stedegne treer, f.eks rogn, bjark og furu.
= Paomrade FOP8 skal det opparbeides sti/ gangveg.

§7 SPESIALOMRADER
Jfr. §25. 6

7.1. FRISIKTSONER VED VEG

= Innenfor frisiktsonene tillates ikke installasjoner og vegetasjon som er hgyere enn 50 cm malt
over bakken. Sikten skal opprettholdes ogsa i forbindelse med sngopplagring.

7.2 BEVARING AV BYGNINGER OG ANLEGG

= P& 01 som er kiennetegnet med skravur, tillates ikke riving og ombygging av eksisterende
bygning /kirke. Kirka kan istandsettes under forutsetning at malestokk, takform, fasader,
vindusinndeling, der og vindusutforming og materialbruk opprettholdes. ( Jfr. lov om
kulturminner ) Tomta rundt kirka skal ikke bebygges.

7.3 SNOLAGRING
P& omrader merket med SL kan det lagres sng



7.4 SPESIALOMRADE FOR KULTUR, SPK
Omradet er sammen med Kirkeparken Bardu kommunes 1000-arssted.

§8 FELLESOMRADER
Jfr. §25.7

8.1. FELLES AVKJORSEL
FA 1 er felles avkjarsel for eiendommene som er regulert med

FA2 er felles avkjarsel for eiendommene som er regulert med B/F/K 3 og B/S 1

8.2. FELLES PARKERING

FP1 er felles parkeringsplass for eiendommene som er regulert med B/F/K 1, 2 og 4. Eiendommen pa
omrade B/H har avkjersel over parkeringsplassen.

FP2 og FP3 er felles parkeringsplass for eiendommene som er regulert med B/F/K 3.

FP4 er felles parkeringsplass for eiendommene som er regulert med B/F/K 7.

§ 9 REKKEFQLGE
Jir. § 26. 1.ledd

9.1 AVKJORSEL FRA B/F/K 8

Avkjarsler mot Fogd Holmboes veg ( E6) beholdes inntil Molundvegen er anlagt. Etter at Molundvegen
er anlagt, skal én avkjersel mot E6 stenges, den andre skal stenges for utkjaring.

9.2 E6 - GAMMELVEIEN
Firearma rundkjgring etableres fgr Byrom/plass kan etableres.



